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তাই দ্রব্ �া পণ্য শনকয় ব্�সা করার আকগ এ সকল শ�র্কয় শ�স্তাশরত র্ারণা অজ্ষন করকত হক�। অকন্যর কোর 
ওপর শনভ ্ষর ককর, এ র্রকনর ব্�সায় শ�শনকয়াগ খু�ই ঝুূঁশকপূণ ্ষ। 
জশম �া ফ্যিাকট শ�শনকয়াগ স্বাভাশ�ক শ�ক�চনায় লাভজনক। শনশদটি সময় বোিকর্ জশম �া ফ্যিাকটর মূযে বৃশধি পায় 
এটা বোযমন সশতযি, বোতমশন এ র্রকনর শ�শনকয়াকগর আকগ জশম �া ফ্যিাকটর শ�শভন্ন র্রকনর দশলল ও কাগজপত্র 
সম্কক্ষ, মাশলকানা পশর�ত্ষকনর শ�শর্-শ�র্ান সম্কক্ষ এ�ং জশম �া ফ্যিাকটর ওপর আকরাশপত সরকাশর খাজনা 
সম্কক্ষ ভাকলাভাক� জানকত হক�। এ স� শ�র্য় না জানকল অকনক বোক্কত্র জাল দশলল, ভুয়া কাগজপকত্রর জন্য 
আশে ্ষক ক্শতর পািাপাশি আইনগত জটিলতাকতও পড়কত হয়। 
জশম �া ফ্যিাকট শ�শনকয়াকগর আকগ একজন শ�শনকয়াগকারীর শকছু শ�র্কয় স্বচ্ছ র্ারণা োককত হক�। আমরা এখন 
বোসগুকলা সম্কক্ষ একটু বোজকন বোন�।
জশম �া ফ্যিাট-সংক্রাতে কাগজপত্র শ�শভন্ন দপ্তকরর সকঙ্গ পশরচয় জশম �া ফ্যিাট-সংক্রাতে কাগজপত্র শ�শভন্ন দপ্তকরর সকঙ্গ পশরচয় 
দশলল:দশলল: বোয বোকাকনা প্রকার স্বত্ব �া মাশলকানা হস্তাতেকরর বোক্কত্র 
স�কচকয় গুরত্বপূণ ্ষ প্রমাণক, যা দশলল নাকম পশরশচত। এই দশলকলর 
মাধ্যকম বোকাকনা একটি জশম �া ফ্যিাকটর উপর বোকাকনা ব্শতি �া 
ব্শতি�কগ ্ষর মাশলকানা শনশশ্চত হয়। একটি দশলকল র্ারা�াশহকভাক� 
ক্রম মাশলকানার তথ্াশদ, শ�কক্রতা ও বোক্রতা �া �ত্ষমান মাশলককর 
নাম, ঠিকানা, েশ�, স্বাক্র, আঙুকলর োপ, এনআইশর্ নম্বর, জশমর 
অ�স্ান শহকসক� বোজলা, উপকজলা, বোমৌজা, বোজ এল নম্বর সাক�ক ও 
�ত্ষমান খশতয়ান নম্বর, সাক�ক ও �ত্ষমান দাগ নম্বরসমূহ, জশমর 
বোরেশণ, পশরমাণ, সা�-বোরশজশষ্ট অশফকসর নাম, সা�-বোরশজটিাকরর 
স্বাক্র ও তাশরখ, জশমর দশলল নং ইতযিাশদ তথ্াশদ সুস্পটিভাক� 
উকলেখ োকক। জশমর মাশলকানার দশলল স� ্ষদা সরকার মুশদ্রত 
জুশর্শিয়াল টেযিাকম্র উপর প্রস্তুত করা হয় এ�ং সা�-বোরশজশষ্ট 
অশফকস শনশদ ্ষটি শফ জমা প্রদাকনর মাধ্যকম বোরশজশষ্ট সম্ন্ন হয়। 
বোরশজশষ্টশ�হীন মাশলকানার দশলল আইনগতভাক� গ্হণকযাগ্য নয়।
সা�-বোরশজশ্রি অশফস:সা�-বোরশজশ্রি অশফস: প্রশতটি উপকজলায় জশম বোরশজশ্রি �া শন�ন্ধন 
এর জন্য শনশদ ্ষটি সা�-বোরশজশ্রি অশফস রকয়কে। এই অশফকসর মাধ্যকম জশমর মাশলকানা �দল হয় �া জশমর 
উপর আইনগত মাশলকানা সৃশটি হয়। উতি অশফস ব্তীত অন্য বোকাকনা দপ্তকর জশমর মাশলকানার দশলল বোরশজশ্রি 
করা যায় না। একজন সা�-বোরশজ্রিার উতি সা�-বোরশজশ্রি অশফকসর প্রর্ান শহসাক� দাশয়ত্ব পালন ককরন।
শ�শভন্ন প্রকার খশতয়ানসমূহ    শ�শভন্ন প্রকার খশতয়ানসমূহ    
জশরপ শ�ভাগ কর্্ষক সকরজশমন জশম �া ভূশমকত শগকয় জশমর মাশলকানার শ��রণ ও নকিা ততশর ককর, বোয 
বোরকর্ ্ষ ততশর ও প্রকাি ককর তা হকলা খশতয়ান। খশতয়াকন জশমর শ�স্তাশরত শ��রণ উকলেখ োকক। সময়কাকলর 
ব্�র্াকন �াংলাকদকির জশমর বোক্কত্র শ�শভন্ন প্রকার খশতয়ান প্রচশলত রকয়কে। জশম ক্রকয়র সময় এ সকল 
খশতয়ান ভাকলাভাক� যাচাই করকত হয়। জশম ক্রকয়র জন্য প্রকয়াজনীয় খশতয়ানসমূহ হকলা-
শসএস (cadastral survey) খশতয়ানশসএস (cadastral survey) খশতয়ান
শরিটিি িাসনামকলর ১৮৯০ বোেকক ১৯৪০ সাল পয ্ষতে �াংলাকদকি শসএস জশরপ কায ্ষক্রম পশরচাশলত হয়। 
এটি �াংলাকদকির প্রেম ভূশম জশরপ। শসএস জশরকপ প্রস্তুতকৃত বোরকর্ ্ষ �া খশতয়াকনর ১ম পৃষ্ঠার উপশরভাকগ 

শচত্র 1.3: জশম মাশলকানার দশলল
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জী�ন ও জীশ�কা
জশমদারগকণর নাম এ�ং খশতয়াকনর শনকচ দখলদার রায়ত �া প্রজার নাম বোলখা োকক। শদ্তীয় পৃষ্ঠায় জশমর 
দাগ নম্বর, বোরেশণ, পশরমাণ ইতযিাশদ তথ্ োকক। 
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শচত্র 1.4: শসএস খশতয়ান

এসএ (state acquisition) খশতয়ানএসএ (state acquisition) খশতয়ান
১৯৫৬ সাল বোেকক ১৯৬২ সাল পয ্ষতে এই জশরপ পশরচাশলত হয়। 1950 সাকল জশমদাশর প্রোর শ�কলাপ সাশর্ত 
হয়। জশমদারকদর জশমদাশরভুতি সম্শত্ সরকার অশর্গ্হণ ককর। উতি জশমদারকদর জশমর ক্শতপূরণ প্রদাকনর 
জন্য এ�ং ভূশম মাশলকগণ/রায়তকদর সরকাকরর শনয়ন্তকণ আনার জন্য জশমদারকদর বোেকক প্রাপ্ত তথ্াশদর শভশত্কত 
জশমদারকদর পত্ন বোরশজটোর অনুযায়ী এই জশরপ �া খশতয়ান প্রণয়ন কায ্ষক্রম পশরচাশলত হকয়শেল। এসএ জশরকপ 
ভূশম মাশলককর নাম, জশমর শ��রণ সং�শলত হাকত বোলখা বোরকর্ ্ষ/খশতয়ান প্রস্তুত করা হয়। এসএ খশতয়াকনর 
ওপকর �াম শদকক সাক�ক খশতয়ান (শসএস খশতয়ান) এ�ং হাল খশতয়ান (এসএ খশতয়ান) নম্বর উকলেখ োকক।

শচত্র 1.5: এসএ খশতয়ান
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আরএস (revisional survey) খশতয়ানআরএস (revisional survey) খশতয়ান

আরএস খশতয়ান �া জশরকপর উকদেযে শেল এসএ খশতয়াকনর ভুল সংকিার্ন। এসএ জশরকপর সময় সকরজশমকন 
জশরপ কায ্ষক্রম পশরচালনা হয়শন। জশমদারকদর বোেকক প্রাপ্ত তকথ্র শভশত্কত এসএ জশরপ �া খশতয়ান প্রস্তুত 
করা হকয়শেল, যার কারকণ অকনক ভুল বোেকক যায়। এই ভুল দূর করা এ�ং ইকতামকধ্য দীঘ ্ষ সমকয় জশমর 
মাশলকানা ও প্রকৃশতর অকনক পশর�ত্ষন হকয় যাওয়ায় তা হালনাগাদকরকণর লকক্যি সরকার বোদকির শ�শভন্ন 
অঞ্চকল সকরজশমকন এই ভূশম জশরপ পশরচালনা ককর। আরএস জশরকপ প্রস্তুতকৃত নকিা এ�ং বোরকর্ ্ষ �া 
খশতয়ান শনভু ্ষল শহসাক� গ্হণীয় ও শনভ্ষরকযাগ্য।

শচত্র 1.6: আরএস খশতয়ান

শ�এস (Bangladesh survey) খশতয়ানশ�এস (Bangladesh survey) খশতয়ান
শ�এস খশতয়ান হকলা �াংলাকদি আমকল হওয়া স� ্ষকির্ সকরজশমন জশরপ। যা 1998 সাল বোেকক সারা 
বোদকি শুরু হয়। যা �াংলাকদি সাকভ ্ষ �া �াংলাকদি জশরপ নাকম পশরশচত। এই �াংলাকদি জশরপ মূকল হওয়া 
খশতয়াকনর নামই শ�এস খশতয়ান।

শর্শপ পচ ্ষা/খশতয়ান:শর্শপ পচ ্ষা/খশতয়ান: ভূশম জশরকপর সময় বোরকর্ ্ষ প্রস্তুতকাকল ককয়কটি র্াপ বোযমন: খানাপুরী, বুিারত, তসশদক 
ইতযিাশদ প্রশক্রয়া সম্কন্নর বোয খশতয়ান প্রকাি করা হকয় োকক, তাকক খসড়া খশতয়ান �া শর্শপ খশতয়ান �কল। 
এই খসড়া খশতয়াকনর নাকমর ভুল, দাগ সূশচকত ভুল, দাকগর সাকে নকিায় ভুল ইতযিাশদ হকয় োককল তা 
সংকিার্ন করা যায়। এই পচ ্ষায় �া শর্শপ খশতয়াকন জশরপ শ�ভাকগর সীল, স্বাক্র ও নম্বর বোদয়া োকক।
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শচত্র 1.7: শর্শপ পচ ্ষা/খশতয়ান

মাঠ পচ ্ষা:মাঠ পচ ্ষা: জশম জশরপ করার সময় জশমর মাশলককদর একটি প্রােশমকভাক� জশমর তথ্ সম্বশলত খশতয়ান প্রদান 
করা হকয় োকক, বোসখাকন জশমর প্রােশমক পশরশচশতর তথ্ োকক, তাকক মাঠ পচ ্ষা �কল। এই মাঠ পচ ্ষায় বোকান 
ভুল-ভ্াশতে োককল শনর্ ্ষাশরত সমকয়র মকধ্য শনর্ ্ষাশরত প্রশক্রয়ায় সহকজই সংকিার্ন ককর বোনওয়া যায়। মাঠ পচ ্ষার 
জশরপ শ�ভাকগর সীল বোদওয়া হকয় োকক। 
এই খশতয়ানগুকলা বোজলা প্রিাসককর কায ্ষালকয়র বোজলা বোরকর্ ্ষ রুম িাখায় সংরশক্ত োকক। জনগণ তার প্রকয়াজন 
অনুযায়ী বোসখান বোেকক এ সকল খশতয়াকনর নকল কশপ সংগ্হ ককর োকক। জশরপকাকল মাঠ পচ ্ষা জশরপ শ�ভাকগ 
সংরশক্ত োকক এ�ং এক কশপ জশমর মাশলককক প্রদান করা হয়।

উপকজলা ভূশম অশফস:উপকজলা ভূশম অশফস: প্রশতটি উপকজলায় একটি ককর উপকজলা ভূশম অশফস শ�্যমান রকয়কে। যার অশফস 
প্রর্ান সহকারী কশমিনার (ভূশম); শতশনই বোকাকনা জশমর প্রকয়াজনীয় কাগজপত্রসহ আক�দকনর বোপ্রশক্কত নতুন 
মাশলককর নাকম বোরকর্ ্ষ করাকনার জন্য অনুকমাদন শদকয় োককন, যাকক নামজারী �লা হয়। সংশলেটি জশমর 
উপকজলা ভূশম অশফস বোেককই নামজারী �া খশতয়ান সংকিার্ন করা হয়, অন্যত্র তা করা যায় না, নামজারী 
সম্ন্ন হওয়ার পর সরকার শনর্ ্ষাশরত শফ প্রদাকনর দ্ারা নামজারী খশতয়ান এ�ং প্রদত্ শফ এর জন্য ডুশপ্লককট 
কা� ্ষন শরশসট �া শর্শসআর কাগজপত্রসমূহ পাওয়া যায়।

ইউশনয়ন ভূশম অশফস:ইউশনয়ন ভূশম অশফস: উপকজলা ভূশম অশফকসর আওতায় ও শনয়ন্তকণ সমগ্ উপকজলার খাজনা আদায়সহ 
সরকাশর সকল কম ্ষকাণ্ড �াস্ত�ায়ন করা হকয় োকক ইউশনয়ন ভূশম অশফকস। বোসখাকন বোকাকনা জশমর নামজাশরর 
পর উতি জশমর উপর র্ায ্ষকৃত সরকাশর খাজনা গ্হণ ককর ইউশনয়ন ভূশম অশফস হকত তার রশসদ প্রদান করা হয়।

নামজাশর খশতয়ান শমউকটিন: নামজাশর খশতয়ান শমউকটিন: খশতয়ান হকলা জশম-জমার শহসা�। একটি বোমৌজায় বোকাকনা মাশলককর যত জশম 
োকক, বোসই সকল জশম একশত্রত ককর শকং�া শ�ক্রয়কৃত জশম বোক্রতার নাকম পৃেক ককর পৃেক নম্বর শদকয় বোয 
শ��রণ শলশপ�ধি করা হয়, তাই নামজাশর খশতয়ান। এই শ��রকণর মকধ্য মাশলককর নাম, শপতার নাম, ঠিকানা, 
মাশলকানার অংি, জশমর বোরেশণ, জশমর পশরমাণ, দাগ নম্বর, খাজনার হার ইতযিাশদর উকলেখ োকক। এই নামজাশর 
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খশতয়ান সৃজকনর কাজ উপকজলা ভূশম অশফকস সম্ন্ন হয়। অে ্ষাৎ বোকাকনা ব্শতি ভূশমর মাশলকানা অজ্ষন করার 
পর নতুন ব্শতির নাকম বোরকর্ ্ষভুতি ককর বোরকর্ ্ষ হালনাগাদ করকণর আইনানুগ প্রশক্রয়া নামজাশর �া শমউকটিন 
নাকম পশরশচত।

বোমৌজা:বোমৌজা: শসএস জশরকপর সময় প্রশতটি োনার অর্ীন, বোয বোভৌকগাশলক এলাকা স্বতন্তভাক� আলাদা পশরশচশত নম্বর 
দ্ারা পৃেক করা হয়, তা বোমৌজা নাকম পশরশচত। জশরপ এ�ং ভূশম ব্�স্াপনার ইউশনট হকলা বোমৌজা। গ্াম, পাড়া 
ইতযিাশদ বোমৌজাভুতি এলাকা।
বোজএল নম্বর:বোজএল নম্বর: োনা অে�া উপকজলার্ীন বোমৌজাকক পয ্ষায়ক্রশমক নম্বর দ্ারা শচশনিত করা হয়। বোকাকনা বোমৌজার এই 
পশরশচশতমূলক ক্রশমক নম্বরকক বোজএল নম্বর অে�া জুশরসশর্কিন শলটে নম্বর �লা হয়।

দাগ নম্বর:দাগ নম্বর: সার্ারণত নকিায় জশমর সীমানা, মাশলকানা 
বোরেশণশভশত্ক আলাদাভাক� শচশনিত করা হয়। শ�শভন্ন 
মাশলককর জশম মাকঠ একসকঙ্গ বোরেশণভুতি হকলও নকিায় 
আলাদা দাগ নম্বর দ্ারা তা শচশনিত করা হয়। আ�ার একই 
মাশলককর শ�শভন্ন বোরেশণর জশম পািাপাশি হকলও আলাদা 
বোরেশণভুতি হওয়ার কারকণ আলাদা দাগ নম্বর শদকয় শচশনিত 
করা হয়। শ�শভন্ন মাশলককর অে�া একই মাশলককর শ�শভন্ন 
বোরেশণভুতি জশমকক নকিায় বোয পৃেক পশরশচশত নম্বর দ্ারা 
শচশনিত করা হয়, তা দাগ নম্বর �া প্লট নম্বর নাকম পশরশচত।

শর্শসআর: শর্শসআর: ভূশম উন্নয়ন কর �া খাজনা আদায় ব্তীত 
অন্যান্য সরকাশর সকল পাওনা আদায় ককর বোয শনর্ ্ষাশরত 
ফরকম রশসদ বোদওয়া হয়, তাককই শর্শসআর �া ডুশপ্লককট 
কা� ্ষন শরশসট �লা হয়। বোযমন: নামজাশরর পর খশতয়ান 
সংকিার্ন শফ এই রশসদ মূকল আদায় করা হয়।

খাজনা: খাজনা: জশমর মাশলক কর্্ষক জশমর বোভাগ দখল করার 
জন্য সরকাকরর প্রদত্ �াশর্ ্ষক ভাড়া খাজনা নাকম পশরশচত।

খাজনা রশসদ �া দাশখলা: খাজনা রশসদ �া দাশখলা: ভূশম মাশলককর শনকট হকত ভূশম 
উন্নয়ন কর আদায় করার পর, ভূশমর মাশলককক বোয শনশদ ্ষটি 
ফরকম রশসদ বোদওয়া হয় তাকক খাজনা রশসদ �া দাশখলা 
�কল।

নকিা �া ম্াপ: নকিা �া ম্াপ: নকিা অে ্ষ প্রশতচ্ছশ�। সকরজশমকন বোকাকনা 
ভূশম জশরকপর মাধ্যকম প্রকতযিক বোমৌজার ভূশমর মাশলকানা, 
বোরেশণশ�ন্যাস অে ্ষাৎ জশমর �ত্ষমান অ�স্া অনুযায়ী নকিা 
প্রস্তুত করা হয়, যা জশমর প্রশতচ্ছশ� নাকম পশরশচত।
জশম ক্রকয়র বোক্কত্র করণীয়জশম ক্রকয়র বোক্কত্র করণীয়

শচত্র 1.8: ডুশপ্লককট কা� ্ষন রশসদ

শচত্র 1.9: জশমর খাজনা রশসদ
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1. জশরকপর মাধ্যকম প্রণীত বোরকর্ ্ষ অে ্ষাৎ খশতয়ান ও নকিা যাচাই করা।

2. জশমর বোমৌজা, বোজএল নম্বর, খশতয়ান নম্বর, দাগ নম্বর ও উতি দাকগ বোমাট জশমর পশরমাণ যাচাই করা।

3. জশম ক্রয় করার আকগ উতি জশমর শসএস বোরকর্ ্ষ, এসএ বোরকর্ ্ষ, আরএস বোরকর্ ্ষ অে ্ষাৎ সংশলেটি সকল 
বোরকর্ ্ষ এ�ং প্রকয়াজকন মাঠ পচ ্ষাগুকলা ভাকলাভাক� যাচাই করা।

4. শ�কক্রতা যশদ জশমটির ক্রয়সূকত্র মাশলক হকয় োককন, তক� তার ক্রকয়র দশলল, বোরককর্ ্ষর সকঙ্গ শমল ককর 
শ�কক্রতার মাশলকানা যোযে আকে শক না, তা যাচাই ককর শনশশ্চত হওয়া।

5. জশমর শ�কক্রতা উত্রাশর্কার সূকত্র জশমটি বোপকয় োককল স� ্ষকির্ জশরকপর খশতয়াকন শকং�া নামজাশর 
খশতয়াকন তার নাম আকে শক না, তা খশতকয় বোদখকত হক�। যশদ স� ্ষকির্ �া নামজাশর খশতয়াকন তার 
নাম না োকক, তাহকল উতি শ�কক্রতা যার কাে বোেকক জশমটি উত্রাশর্কার সূকত্র বোপকয়কেন অে ্ষাৎ শপতা �া 
পশর�ার বোেকক বোপকল পাশর�াশরক �ণ্টননামা আকে শক না, শকং�া তা না োককল বোসকক্কত্র মূল মাশলককর 
সকঙ্গ শ�কক্রতার নাকমর বোযাগসূত্র �া রকতির সম্ক্ষ আকে শক না, এ�ং প্রাপ্য স্বকত্বর অংি শনশশ্চত হওয়া।

6. জশম শ�কক্রতার কাে বোেকক শ�ক্রয় সংশলেটি কাগজাশদ বোযমন: সকল প্রকার দশলল, খশতয়ান, খাজনার 
দাশখলা �া রশিদ, মাঠ পচ ্ষা ইতযিাশদর কশপ সংগ্হ ককর দশললগুকলা জন্য সংশলেটি সা�-বোরশজশ্রি অশফকস 
শকং�া প্রকয়াজকন বোজলা বোরশজশ্রি অশফকস ও মাঠপচ ্ষা, জশরপ খশতয়ানগুকলা জশরপ অশফকস এ�ং 
নামজাশর খশতয়ান, খাজনার দাশখলা সংশলেটি ইউশনয়ন ভূশম অশফকস শগকয় কাগজপকত্রর সঠিকতা যাচাই 
ককর শনকত হক�। 

7. ইউশনয়ন ভূশম অশফকস জশমর খাজনা �ককয়া আকে শক না, তা শনশশ্চত হকত হক�। �ককয়া োককল 
এ�ং �ককয়া খাজনাসহ জশম ক্রয় করকল �ককয়া খাজনা পশরকিাকর্র দায়দাশয়ত্ব বোক্রতার ওপর �ত্ষাক�। 
একই সকঙ্গ অশর্ক সমকয়র খাজনা �ককয়া োককল ক্রয়কৃত সম্শত্ খাজনা অনাদাকয় সরকাকরর খাস 
সম্শত্কত অতেভু ্ষতি হকয় বোযকত পাকর।

8. উপকজলা ভূশম অশফস �া ইউশনয়ন ভূশম অশফস হকত জশম ক্রয় করার পূ্্ক� ্ষ উতি জশম অশপ ্ষত/পশরতযিতি/
বোদক�াত্র/খাস/সরকাশরভাক� শ�ক্রয় শনশর্ধি সম্শত্র তাশলকাভুতি শক না শকং�া উতি জশম অশর্গ্হণভুতি 
শক না �া অশর্গ্হকণর আওতার্ীন শক না, তা বোজলা প্রিাসককর কায ্ষালকয়র ভূশম অশর্গ্হণ িাখা হকত 
বোজকন শনকত হক�।

9. সা�-বোরশজশ্রি অশফস শকং�া বোজলা বোরশজশ্রি অশফস বোেকক স� ্ষকির্ জশম বো�চা-বোকনার তথ্ বোজকন  
শনকত হক�।

10. বোয জশমটি শ�শক্র হকত যাকচ্ছ, বোসই জশমটি ঋকণর দাকয় ব্াংকক দায়�ধি শক না, বোসই শ�র্কয় বোখাঁজ  
শনকত হক�।
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জশম ক্রকয়র পর যা করণীয়জশম ক্রকয়র পর যা করণীয়

•	 দশলল বোরশজশ্রির পর বোকাকনা আশমন/সাকভ ্ষয়ার দ্ারা ক্রয়কৃত জশম বোমকপ সীমানা শনর্ ্ষারণ ককর আকগর 
মাশলককর কাে বোেকক দখল বুকি শনকত হক�।

•	 জশমকত দখল প্রশতষ্ঠা/প্রমাকণর জন্য জশমর প্রকৃত ব্�হার তো চার্া�াদ, গাে বোরাপণ, ঘর�াশড় শনম ্ষাণ 
ইতযিাশদ করকত হক� এ�ং সীমানাপ্রাচীর শনম ্ষাণ করকত হক�।

•	 বোযকহতু মূল দশলল প্রাশপ্ত সময়সাকপক্ শ�র্য়, বোসকহতু দশলল সম্াদকনর পর দশলকলর নকল উকত্ালন 
ককর দ্রুত সংশলেটি সহকারী কশমিনার (ভূশম) �রা�কর উপকজলা ভূশম অশফকস আক�দন জানাকত হক� 
এ�ং বোক্রতার নাকম নামজাশর/শমউকটিন ককর শনকত হক�। বোকননা, দখল ও নামজাশর করকত বোদশর 
করকল অসাধু শ�কক্রতা বোক্রতার ক্রয়কৃত জশম অন্যত্র শ�শক্র ককর শদকত পাকরন।

•	 সহকারী কশমিনার (ভূশম)-এর কায ্ষালকয় নামজাশর হকল নামজাশর খশতয়ান এ�ং শর্শসআর সংগ্হ 
করকত হক�। নামজাশর খশতয়ান মূকল নতুন বোহাশ্ডিংকয় ভূশম উন্নয়ন কর (খাজনা) পশরকিার্ ককর রশসদ 
শনকত হক�। আকগ এই রশসদ ইউশনয়ন ভূশম অশফস বোেকক সংগ্হ করা বোযত, তক� �ত্ষমাকন অনলাইকনই 
খাজনা পশরকিার্ করা যায়। উতি প্রদত্ খাজনার রশসদ কশপ সংগ্হ ককর সংরক্ণ করকত হক�। 

•	 শনয়শমতভাক� প্রশত�ের ভূশম উন্নয়ন কর �া খাজনা পশরকিার্ করকত হক�। শতন �েকরর বো�শি �ককয়া 
োককল সাটি ্ষশফককট মামলা হওয়াসহ জশম খাস হকয় বোযকত পাকর।

•	 সময়মকতা বোরশজশ্রি অশফস বোেকক মূল দশলল সংগ্হ ককর সংরক্ণ করকত হক�।

‘নামজাশর শকং�া খাজনা প্রদাকনর কাজ ভূশম মন্তণালয় প্রদত্ অনলাইন প্লযিাটফম ্ষ ব্�হার‘নামজাশর শকং�া খাজনা প্রদাকনর কাজ ভূশম মন্তণালয় প্রদত্ অনলাইন প্লযিাটফম ্ষ ব্�হার

�ত্ষমাকন নামজাশর শকং�া খাজনা প্রদাকনর কাকজ ভূশম মন্তণালকয়র অনলাইন প্লযিাটফরম ব্�হার করা যায়। 
অনলাইকনর মাধ্যকম নামজাশর করা করা হকল, তাকক ই-নামজাশর �লা হয়। �ত্ষমাকন বোদকির শ�শভন্ন জায়গায় 
সার্ারণ নামজাশরর পশর�কত্ষ ই-নামজাশর �াধ্যতামূলক করা হকয়কে। ভশ�ষ্যকত এ দুটি কাজ অনলাইকনর 
মাধ্যকমই করকত হক�। তাই এ শ�র্কয় আমাকদর র্ারণা োকা আ�যেক। 
অনলাইকন জশম খাশরজ (নামজাশর) করার জন্য বোযস� কাগজপত্র লাগক�-অনলাইকন জশম খাশরজ (নামজাশর) করার জন্য বোযস� কাগজপত্র লাগক�-
•	 আক�দনকারীর েশ� 
•	 আক�দনকারীর স্বাক্র
•	 জশম ক্রয় করার দশলল
•	 ওয়াশরি সনদ (প্রকযাজযি বোক্কত্র)
•	 স� ্ষকির্ খশতয়ান (ক্রয়কৃত জশমর খশতয়ান) 

•	 এনআইশর্
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অনলাইকন জশম খাশরজ (নামজাশর) করার শনয়ম ২০২৩অনলাইকন জশম খাশরজ (নামজাশর) করার শনয়ম ২০২৩

অনলাইকন জশম খাশরজ/ই-নামজাশর করার জন্য আমাকদর প্রেকমই https://mutation.land.gov.bd/ 

এই শলংকক প্রক�ি করকত হক�। প্রক�ি করার পর আমরা শনকচর েশ�টির মকতা বোদখকত পা�। এখান বোেকক লাল 
কাশল শচশনিত অপিনটিকত শলিক করকত হক�। 

শচত্র 1.10: অনলাইকন নামজাশরর ওকয়�কপকজর অংিশ�কির্
‘নামজাশর আক�দন’ এই অপিনটিকত শলিক করার পর একটি ফরম প্রদশি ্ষত হক�। এখাকন শনকজর সঠিক তথ্ 
শদকয় এই ফরমটি পূরণ করকত হক�। শনকজর শ�ভাগ শসকলক্ট ককর, শনজ বোজলা শসকলক্ট  করকত হক�। এরপর 
উপকজলা ও বোমৌজা শসকলক্ট করকত হক�। এোড়া বোযস� তথ্ চাওয়া হকয়কে এস� শদকয় পর�তশী বোপকজ বোযকত 
হক�।
নামজাশর আক�দন ফরমটি পূরণ করার পর আমাকদর ‘পর�তশী’ �াটকন শলিক ককর পর�তশী র্াকপ বোযকত হক�। 
পর�তশী বোপকজ তফশসল ও গ্হীতার তথ্ শদকত হক�। এরপর পর�তশী বোপকজ দাতার তথ্ ও প্রকয়াজনীয় তথ্ 
আপকলার্ করকত হক�। স�কিকর্ বোপকমন্ করকত হক� ও আক�দন সম্ন্ন করকত হক�।
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শচত্র 1.11: অনলাইকন নামজাশরর ফরম
অনলাইকন খাশরজ (নামজাশর) আক�দন করার পর �ত্ষমান অ�স্া জানার পধিশতঅনলাইকন খাশরজ (নামজাশর) আক�দন করার পর �ত্ষমান অ�স্া জানার পধিশত

অনলাইকনর মাধ্যকম খাশরজ আক�দন বোির্ করার পর আমরা অনলাইকনর মাধ্যকমই আক�দকনর �ত্ষমান অ�স্া 
জানকত পার�। আমাকদর আক�দন গৃহীত হকয়কে শক না এ�ং আক�দন �াশতল হকলও তা জানকত পার�। কী 
কারকণ আক�দন �াশতল হকয়কে, এটিও জানকত পার�। খাশরজ আক�দন অ�স্া জানকত আমাকদর এই https://

mutation.land.gov.bd/search-application ওকয়�সাইকট প্রক�ি করকত হক�। 
অনলাইকন খাশরজ অনুকমাদন হকল পর�তশী করণীয়অনলাইকন খাশরজ অনুকমাদন হকল পর�তশী করণীয়
অনলাইকনর মাধ্যকম জশম খাশরজ আক�দন করার পর আমাকদর আক�দন অনুকমাশদত হকল শুনাশনকত অংিগ্হণ 
করকত হক�। আমরা সিরীর উপশস্ত হকয় শুনাশনকত অংরেহণ করকত পার�। এোড়া আমরা চাইকল অনলাইকনর 
মাধ্যকম শুনাশনকত অংিগ্হণ করকত পার�।
অনলাইকন শুনাশনকত অংিগ্হণ করার পধিশতঅনলাইকন শুনাশনকত অংিগ্হণ করার পধিশত

অনলাইকন জশমর ই-নামজাশর করার পর অনলাইকন শুনাশনকত অংিগ্হণ করকত http://oh.lams.gov.bd/ 

এই ওকয়�সাইকট আমাকদর প্রক�ি ককর শুনাশনকত অংিগ্হণ করকত হক�। ওকয়�সাইকট প্রক�ি ককর শুনাশনর 
জন্য অনুকরার্ পাঠাকনা যায় এ�ং শুনাশনর তাশলকাও বোদখা যায়। 
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অনলাইকন জশম খাশরজ করকত কত টাকা লাকগঅনলাইকন জশম খাশরজ করকত কত টাকা লাকগ
অনলাইকন জশম খাশরজ �া ই-নামজাশরর আক�দন করকত শনশদ ্ষটি শফ শদকত হক�। প্রেকম আক�দন করার 
বোকাট ্ষ শফ �া�দ ২০ টাকা, বোনাটিি জাশর শফ �া�দ ৫০ টাকা বোমাট ৭০ টাকা পশরকিার্ করকত হক�। আক�দন 
অনুকমাশদত হওয়ার পর হালনাগাদ শফ �া�দ ১০০০ টাকা এ�ং প্রশত খশতয়ান সর�রাহ শফ �া�দ ১০০ টাকা 
অনলাইকন পশরকিার্ করকত হক�। শফ পশরকিার্ হকয় বোগকল অনলাইন বোেকক শকউআর বোকার্যুতি অনলাইন 
শর্শসআর (ডুশপ্লককট কা� ্ষন রশসদ) সংগ্হ করা যাক�।

শ�শভন্ন শ�শনকয়াকগর মুনাফা ও ঝুূঁশকশ�শভন্ন শ�শনকয়াকগর মুনাফা ও ঝুূঁশক
শ�শনকয়াকগর বোক্কত্র জশমজমা-সংক্রাতে বো�ি শকছু তথ্ সম্কক্ষ আমরা বোজকনশে। এ�ার আমরা বোকাোয় শ�শনকয়াগ 
করকত পাশর বোস সম্কক্ষ জানার জন্য শ�শভন্ন র্রকনর শ�শনকয়াগ সংক্রাতে তথ্ একটি েকক একনজকর বোদকখ শনই: 

েক 1.3: শ�শভন্ন র্রকনর শ�শনকয়াগ সুকযাকগর তথ্ েক

গ্রুপ ক্রশমক ইনস্ট্রুকমকন্র নাম বোক শ�শনকয়াগ করকত পাকর
নূযিনতম 

শ�শনকয়াকগর 
পশরমাণ

প্রাপ্ত মুনাফার 
পশরমাণ

শ�্যামান 
ঝুূঁশক

বোর্
�ট

 ই
নস্ট্রু

কম
ন্স

১ ৫ (পাঁচ) �ের বোময়াশদ �াংলাকদি 
সঞ্চয়পত্র

ব্শতি ও প্রশতষ্ঠান ১০ টাকা অকপক্াকৃত 
বো�শি

 বোনই

2 পশর�ার সঞ্চয়পত্র নারী, প্রশত�ন্ধী ও ৬৫ উর্ধ্ষ 
পুরুর্

১০ হাজার 
টাকা

অকপক্াকৃত 
বো�শি

বোনই

3 বোপনিনার সঞ্চয়পত্র সরকাশর, আর্া সরকাশর, 
স্বায়ত্িাশসত, আর্া স্বায়ত্িাশসত 
প্রশতষ্ঠাকনর কম ্ষকত্ষা/কম ্ষচারী,
�াংলাকদি সুশপ্রম বোকাকট ্ষর 
মাননীয় শ�চারপশত, সিস্ত্র 
�াশহনীর সদস্ এ�ং মৃত 
কম ্ষচারী/কম ্ষকত্ষাকদর  
পাশর�াশরক সদস্

৫০ হাজার 
টাকা

অকপক্াকৃত 
বো�শি

বোনই

4 ওকয়জ আন ্ষার বোর্কভলপকমন্ �ন্ড প্র�াসী �াংলাকদশি এ�ং 
�াংলাকদশি �ংকিাদ্ভূত শ�কদশি 
নাগশরক, শ�কদকি কম ্ষরত 
সরাকাশর কম ্ষচারী/কম ্ষকত্ষা

২৫ হাজার 
টাকা

অশর্ক বোনই

5 �াংলাকদি প্রাইজ�ন্ড ব্শতি �া প্রশতষ্ঠান ১০০ টাকা লটাশর 
শভশত্ক 
পুরস্কার

বোনই

6 �াংলাকদি সরকার বোরেজাশর শ�ল �াংলাকদশি বোকাকনা ব্শতি �া 
প্রশতষ্ঠান

১ লক্ টাকা অকপক্াকৃত 
কম

বোনই

7 �াংলাকদি সরকার বোরেজাশর �ন্ড �াংলাকদশি বোকাকনা ব্শতি �া 
প্রশতষ্ঠান এ�ং অশন�াসী ব্শতি

১ লক্ টাকা অকপক্াকৃত 
কম

বোনই

8 তফশসশল ব্াংককর বোময়াশদ 
আমানত/শফক্সর্ শর্কপাশজট

ব্শতি �া প্রশতষ্ঠান বোযককাকনা 
পশরমাণ

বোমাটামুটি কম


